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U Rijeci, 18.6.2024. godine

Stecajni upravitelj Marko Zuni¢
Strossmayerova 9, 51 000 Rijeka
+385911610170
zunic@zunic-law.com

kao stecajni upravitelj u

ste¢ajnom postupku nad duznikom

Stedajna masa iza BASILICUM d.o.o. u stecaju
Rijeka, Strossmayerova 9

0OIB: 11210222974

Trgovacki sud u Pazinu
na posl.br. St-21/2023

Predmet: Prijedlog stecajnog upravitelja za sazivanjem skupstine vjerovnika

prilozi: 5

Stecajni upravitelj ovim putem predlaZe sazivanje skupstine vjerovnika radi donosenja odluke
o prodaji i unovéenju stecajne mase.

Stecajni upravitelj ovim putem ukratko obrazlaze razloge, kako slijedi.

| Kratki historijat

Rjesenjem Trgovackog suda u Pazinu, posl.br. St-21/2023 od dana 23.1.2023. godine otvoren
je stecajni postupak nad duznikom Stecajna masa iza BASILICUM d.o.o. u stecaju, Rijeka,
Strossmayerova 9, OIB: 11210222974 (dalje u tekstu: Duznik).

Rjesenjem Naslovnog suda, posl.br. St-21/2023 od dana 5.4.2023. godine utvrdene su trazbine
sljededih stecajnih vjerovnika:
1. COMTRADE d.o.0. Umag, Babiéi 1/D, OIB: 40051063178, u iznosu od 398,17 EUR
2. EDO PIRKMAIJER UPRAVLJANIJE d.o.o. Ljubljana K.D., Slovenija, Ljubljana, Cesta na
Roznik 19, OIB: 38794217534, u iznosu od 365.240,44 EUR
3. SUNSHINE IMMOBILIENTREUHAND GMBH. Graz, Mariatroster Str. 131, Austrija, OIB:
38841065438, uiznosu od 12.573,81 EUR
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Isklju¢iva Imovina DuZnika sastoji se od nekretnina upisanih u zemljiSne knjige Op¢inskog suda
u Pazinu, ZemljiSnoknjiznog odjela Porec¢-Parenzo, i to:

- nekretnina upisana u zk.ul.br. 2487 k.o. Vabriga, k.¢.br. 185/7, k.C.br. 197/5, k.C.br.
197/6, k.C.br. 197/8, k.C.br. 197/12, k.C.br. 198/4, k.C.br. 198/6 i k.C.br. 198/8, ukupne
povrsine 4847 m2

- nekretnina upisana u zk.ul.br. 357. k.o. Vabriga, k.¢.br. 197/11, ukupne povrsine 2260
m2

(zajedno dalje u tekstu: Nekretnine BASILICUM)

Na predmetnim Nekretninama BASILICUM upisano je razlu¢no pravo:
- pod brojem Z-11868/2022 od dana 20.6.2022. godine - zabiljezba ovrhe temeljem
RjeSenja Opcinskog suda u Pazinu, stalna sluzba u Porecu-Parenzo, od 20.6.2022.
godine, posl.br. 33 OVR-531/2022 (dalje u tekstu: Zabiljezba ovrhe).

Nekretnine BASILICUM zapravo predstavljaju medusobno nepovezane zemljiSne Cestice, Cija
se puna vrijednost ostvaruje jedino okrupnjavanjem odnosno prodajom kao cjeline sa ostalim
susjednim ¢esticama.

Prilog:
- Skica Nekretnina BASILICUM

Eventualna prodaja isklju¢ivo Nekretnina BASILICUM, i to putem javne drazbe, ocekivano bi
rezultirala unovéenjem steCajne mase za visestruko manju vrijednost. Namjera stecajnih
vjerovnika bila je unovéenje Nekretnina BASILICUM za najveé¢u mogudu vrijednost. Stoga su,
a kako je stecajni upravitelj ranije isticao u izvjestajima, gotovo od otvaranja ste¢aja vodeni su
mnogobrojni pregovori odnosno odrZzavani sastanci stecajnih vjerovnika oko najpovoljnijeg
unovéenja imovine DuZnika - neposrednom prodajom.

Nastavno, poduzete su radnje radi unovcéenja imovine, kako slijedi.

Il Razluéno pravo

.1 Zabiljezba ovrhe na Nekretnini BASILICUM bila je upisana u korist vjerovnika SUNSHINE
IMMOBILIENTREUHAND GMBH. Graz, Mariatroster Str. 131, Austrija, OIB: 38841065438 (dalje
u tekstu: SUNSHINE).

Izjavom SUNSHINE-a od dana 23.11.2023. godine, ovjerenom od strane javnog biljeznika Karle
Ladavac pod brojem ovjere OV-918/2024 dana 12.6.2024. godine:

1. utvrdena trazbina vjerovnika SUNSHINE u iznosu od 12.573,81 EUR presla je na Rina
Rojca, OIB: 38326077183, Rojci, Kastelir-Labinci, Rojci 14, zajedno sa svim
pripadajuéim kamatama.

2. Rino Rojac, OIB: 38326077183, Rojci, Kastelir-Labinci, Rojci 14 stupio je na mjesto
ovrhovoditelja u OvrSnom postupku koji se vodi pred Opdéinskim sudom u Pazinu,
posl.br. OVR-531/2022.
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Prilog:
- lzjava SUNSHINE od dana 23.11.2023. godine - preslika

Izjavom od dana 12.6.2024. godine, ovjerenom od strane javnog biljeznika Karle Ladavac, pod
brojem ovjere OV-919/2024, Rino Rojac je izri¢ito i bezuvjetno izjavio:
- da se odrice prava na odvojeno namirenje temeljem RjeSenja o ovrsi Opcinskog suda
u Pazinu, Stalna sluzba u Porecu, pod posl.br. Ovr-531/2022 od 20.6.2022. godine
- daje suglasan da se izvrsi brisanje Zabiljezbe ovrhe
- daje nanjega presla trazbina vjerovnika SUNSHINE.

O navedenom je Rino Rojac obavijestio Naslovni sud podneskom od dana 14.6.2024. godine.

LIl JoS ranije, izvrSene su sljedece radnje:

- Dana 23.2.2024. godine stecajni upravitelj je podnio Opcinskom sudu u Pazinu, Stalna
sluzba u Porecu-Parenzo, u ovrsnom predmetu pod poslovnim brojem OVR-531/2022,
Prijedlog za postupanjem sukladno odredbi ¢lanka 169. stavak 6. i stavak 7. Ste¢ajnog
zakona, u kojem prijedlogu je predloZio da se predmetni sud oglasi nenadleznim i
ustupi predmet sudu koji vodi stecajni postupak

- Dana 4.3.2024. godine Opcinski sud u Pazinu, Stalna sluZba u Porecu-Parenzo, u
ovrsnom predmetu pod poslovnim brojem OVR-531/2022, udovoljio je predmetnom
prijedlogu te je predmet ustupljen sudu koji vodi stecajni postupak

Nazalost, unato€ ucestalim poZurnicama, do podnoSenja ovog prijedloga predmetni opcinski
sud jos nije fizicki ustupio predmet nadleznom stecajnom sudu.
Stecajni upravitelj nastavit ¢e dodatno pozurivati opéinski sud.

1 Dana 13.6.2024. godine, a kao rezultat mnogobrojnih pregovora i posredovanja
stecajnog upravitelja, sklopljen je Ugovor o uredenju medusobnih odnosa ovjeren od strane
javnog biljeznika Marina Belaviéa, pod brojem ovjere OV-2011/2024 (dalje u tekstu: Ugovor).

Prilog:
- Ugovor o uredenju medusobnih odnosa od dana 13.6.2024. godine — preslika

Sukladno ¢lanku 4. Ugovora, cilj sklapanja Ugovora je kupoprodaja Nekretnina BASILICUM i
Nekretnine Pirkmajer, prijenos trazbine 3 te uredenje medusobnih odnosa, prava i obveza
koje proizlaze iz istog.

Uz predmetni Ugovor, dana 13.6.2024. godine sklopljen je i Ugovor o kupoprodaji Nekretnine
BASILICUM izmedu DuZnika kao prodavatelja te DETTAGLI d.o.o., Vabriga, Opéina TAR-
VABRIGA - TORRE-ABREGA, Lokvarska 25, OIB: 18900977853 kao kupca, ovjeren od strane
javnog biljeznika Marina Belavic¢a, pod brojem ovjere OV-2013/2024 (dalje u tekstu: Ugovor o
kupoprodaji).
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Prilog:
- Ugovor o kupoprodaji nekretnine od dana 13.6.2024. godine — preslika

Predmet Ugovora o kupoprodaji je prodaja Nekretnina BASILICUM za iznos kupoprodajne
cijene od 1.224.000,00 EUR. Navedena cijena je znacajno veéa od procijenjene vrijednosti.

Ugovor o kupoprodaiji sklopljen je pod iskljuéivim odgodnim uvjetima (kumulativno):

1. Pravomoéne odluke suda ili odluke skupsStine vjerovnika o neposrednoj prodaji
Nekretnina BASILICUM za iznos kupoprodajne cijene od 1.224.000,00 EUR

2. Dostave javnom biljezniku Marinu Belavi¢u iz Rijeke zemljiSnoknjiznog izvatka za
Nekretnine BASILICUM iz kojeg je vidljivo da je brisana Zabiljezba ovrhe

3. Dostave dokaza javnom biljezniku Marinu Belavicu iz Rijeke o uplati kapare u iznosu od
150.000,00 EUR na racun DuZnika

4. Dostave dokaza javnom biljezniku Marinu Belavi¢u iz Rijeke o uplati ostatka

kupoprodajne cijene u iznosu od 1.074.000,00 EUR na racun Duznika
a sve zaklju¢no do dana 15.9.2024. godine.
Uvjet pod rednim brojem 3. (uplata kapare) ve¢ je ispunjen.

Prilog:
- Dokaz o uplati kapare u iznosu od 150.000,00 EUR na ra¢un DuZnika — preslika

Iv Skupstina vjerovnika

Nastavno na navedeno, stecajni upravitelj ovim putem predlaZze da Naslovni sud sazove rociste
za skupstinu vjerovnika sa sljede¢im to¢kama dnevnog reda:

1. Utvrdenje da je trazbina pod rednim brojem 3. u iznosu od 12.573,81 EUR presla sa
SUNSHINE IMMOBILIENTREUHAND GMBH. Graz, Mariatroster Str. 131, Austrija, OIB:
38841065438 na Rina Rojca, OIB: 38326077183, Rojci, Kastelir-Labinci, Rojci 14

2. Odobrenje skupstine vjerovnika za sklapanje Ugovora o kupoprodaji nekretnine od
dana 13.6.2024. godine

Vv Brisanje zabiljezbe razlu¢nog prava

Nastavno na navedeno (tocka Il.1l ovog prijedloga), ste¢ajni upravitelj ovim putem predlaze da
Naslovni sud, kad mu predmetni ovrsni predmet bude ustupljen, obustavi ovrhu i odredi
brisanje ovrhe pod ranijim poslovnim brojem OVR-531/2022 (Opcinski sud u Pazinu, Stalna
sluzba u Porecu-Parenzo) na Nekretninama BASILICUM.

Stecajni upravitelj
Marko Zunié
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